
CITTA‘ METROPOLITANA DI MESSINA

Legge regionale 4 agosto 2015, n. 15

Contratto di comodato del complesso immohiliare con vocazionc turistico -

alberghiera denominato "Villaggio Turistico Le Rocce" censito nel catasto

dcl comune di Taormina.

N. Repertorio

L'anno ducmilasedici, il giomo ———————— —- dcl mcsc di ------------, in Messina,

corso Cavour. 83. ncl Palazzo dei Leoni dinnanzi a me Avv. Maria Angela

CAPONETTI Scgrctario (jcncralc dclla Citté Metropolitana di Messina, scnza

l‘assistcnza di testimoni, per espressa rinuncia fattanc dallc parti contraenli.

sono comparsi i signori:

1) l.'arch. Vincenzo GITTO, domiciliato per la sua carica in Messina, corso

Cavour, Palazzo dclla Cine‘: .\/Ietropolitana di Mcssina. il qualc intcrvicnc nclla

sua qualitzi di dirigcntc dclla IV Dirczionc dclla Citté Melropolilana di Mcssina,

C.F. 80002760835. autorizzato alla firrna dcl contratto ai sensi di legge e

dcll’art. 62, punto 4, dello Statulo dell’Ente; chc ncl prosicguo dcl prcscnte

contratto vcrrzi dcnominato anchc "comodantc". Ente;

2) II sig. Antonio PRESTI nato a Mcssina i1 12 maggio 1957 ncll'a qualitzi di

presidentc dclla “Fondazione Antonio Presti - Fiumara d’Arte onlus” con

scdc in Castcl di_ Tusa (Me) — via Cesare Battisti 4. Cod. Fisc. 95019730837 —

dall'altra, chc ncl prosicéuo dcl prcscntc contratto verrzi denominata anchc

"comodatario" 0 utilizzatorc.

PREMESSO



Che la Citté Mctropolitana di Messina, git‘: Provincia Regionale di Messina, é

proprictaria di un complcsso immobiliarc con vocaxionc turistico-albcrghicra

denominato "Villaggio Turistico Le Rocce“, alla stessa trasfcrito dal patrimonio

della Regione Siciliana giusta verbale di consegna redatto in data 21 mar/.0 1991

ai scnsi e per gli cffctti di cui all'art.48 della lcggc rcgionalc 6 marzo 1986. n. 9

succcssivarhcritc fonnalizzato con dccrcto dirigcnzialc della Rcgionc Siciliana -

Dipartimcnto demanio e patrimonio immobiliare n. 92697 di prot. dcl I9 giugno

2006, i quali in copia conforme agli originali, debilamente fascicolati tra loro e

dcbitamcntc firmati dallc parti. si allcgano al prcscntc atto sotto la lcttcra "---"

per formamc partc intcgrantc c sostanzialcz

Che il suddelto complcsso immobiliare risulta censito nel catasto del comune di

Taormina al foglio 4. particcllc:

0 catasto dei tcrrcni: I I0, I 17, 723, 724, 725, 726 c 744;

0 catasto dci fabbricati: 105 con aggraffatc lc particclle 107. 500. 501, 502,

503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 51!. 512, 522. 523, 524, 525 e

526, il tutto comc mcglio risulla rapprcscntato graficamcntc ncgli

elaborati che debitamente fascicolati Ira loro e debitamente firmati dallc

parti si allegano al prcscntc alto sotto la lcttera "—" per forfnarne pane

imcgramc c sostanzialc;

Che l‘F.nte ha _manifestato 1'intcrcssc a rcndcrc fruibile alla collettivitix il

suddctto complcsso immobiliarc, riscontrando la ncccssité di intcrvcnti di

rccupcro per la sua complcta utilizmzione non trovandosi in condizioni idonec al

loro utilizzo e dovendosi effettuare radicali interventi di manutenzione ordinaria



c straordinaria;

Che a tal fine l'I;‘nte ha posto in essere attivité tccnico - amministr-alive

finalizzate al recupero dcl compcndio immobiliare per la fruibilité dello stesso

alla colleltivitix, avendo avviato, peraltro, procedure di project-financing;

Che, in data 29 luglio 2015, la Fondazione Antonio Presli — Fiumara I)‘/\rte

onlus ha,‘ nel frattempo. manifestato intcresse alla realir/.azione di un progetto

per la creazione di un musco d’artc contemporanea all‘intcmo dcl parco

ambientalc "Villaggio lc Rocce“ di proprielé dell’ex Provincia Regionale di

Messina in localitzi Mazzaro Comune di Taonnina;

Che la valutazione dell'istanza dclla Fondazionc Antonio Presti — Fiumara

d’Artc onlus e stata subordinata alla definizionc dell’csito dcl project financing;

Che con relazione del 7 scttcmbre 2015 prot. n. 2207 il dirigcntc dclla VI

Dirczione dell’F.nte in risconlro alI‘atto d’i_ndiriz/.0 dcl Commissario

Straordinario prot. n. 2329/15/GAB del 29 luglio 2015 csprimeva apprezzamenti

sulla proposta Presti - Fiumara d'Ane di cui sopra;

Che a seguito delle risultanzc dclla commissions di gara prcsso |’URIjGA dette

procedure non hanno avuto buon esito;

Che 1‘[}.R.F..G.A. di Messina si e espressa sfavorcvoimcnte e,

conscgucntcmcntc, il dirigente competcme dclla Citté Metropolitana di Mcssina,

con provvedimento n. 26 del 28/01/2016 ha preso atto dcterminando di non

aggiudicarc la gara per l;affidamcnto dcll‘arca dcnominala I.c Rocco con la

procedura chc era stata avviata a suo tempo dall‘F.nte;

Che la Fondazione Antonio Prcsti ~— I-‘iumara d‘Ar1e onlus con ulteriorc nota



dell’ 1 1 agosto 2016 inlroitata al prolocollo dcll’l3ntc in pari data :11 n. 26347/I6,

ha richieslo la concessionc in comodato dcll’immobile di propricté dcll’cx

Provincia Regionale di Mcssina oggi Citlzi Metropolitana di Mcssina ai scnsi

dclla l. r. 15/2016;

Che con dctcrminazione n. 26 del 14 gcnnaio 2016, pubblicata nei modi c

termini di lcggb nell’apposita sczionc Albo pretorio del sito web istituzionale di

qucsla Amministrazionc il dirigcntc dclla IV Direzione della Citté Mctropolitana

di Messina ha prcso atto dclla proposta progcttualc prcscntata dalla Fondazione

ritcncndola ulilc c concludente ai fini dcgli intcrcssi ed obieuivi istituzionali e

della collctlivitix, approvando lo schema di contrauo, gié approvato dalla

Fondazionc Antonio Prcsti — Fiumara d‘/\rtc onlus con vcrbalc del Consiglio

d‘Amministra7.ione del autorizzando la souoscrizione dcll‘atto di

comodato;

Che il progctto chc s'intendc rcalizzare prevcdc in sintcsi:

* il recupero e la riqualificazione del complcsso "Villaggio Le Rocce" da

destinarc prcvalentemcntc alla ricettivité albcrghicra e all’atlivit:‘1 museale;

* la ristrutturazione e il recupero dc] Villaggio anche con tccnichc di

bioarchitettura e soluzioni cncrgctichc eco—sostenibili;
'

* la trasformazione delle attuali fatisccnti strutturc in stanze —zilbergo a cum di

anisti di fama intprnazionalc;

* l'istitu7.ionc di un musco all’aperto con opcrc di artisti provcnicnti da tutto il

mondo rcalizzatc in loco disseminate ncl Icrrilorio sul modello di Fiumara

d’/\rtc;



* la realizzazionc ncl Villaggio di un giardino di essenze,»fragranz.c nalurali c

spezic mcditcrranee;

* la rcalizzazionc di un orto botanico;

* intervcmi di salvaguardia c valorizzazionc delle coste e dell'ambicn1c con

l‘utilizzo di materiali eco-soslenibili;

* l‘altiva:1.ic;nc di pcrcorsi turistici, ambientali e culturali in sincrgia con altri

comuni;

* l'attivazione di una accademia delle arti c dcl rcstauro;

Che la nascita dcl musco intcndc integrare all'ofTerta culturalc c turistica di

Taonnina una sczionc di artc contcmporanca, attualmente assenle;

Che, inoltrc, Yistituzione dell‘accademia delle arti e dcl rcslauro. con una sczionc

specifica dcdicata al turismo. intcndc contribuire alla formazione di giovani

altamenle qualificati c fomiré Fopportunité di intraprendere carriers

profcssionali all’intcmo dcl territorio;

Che ncll'ambilo dcl progetto si prevede anche la costituzionc c

Paccompagnamento nclla fasc di "start up" di imprese sociali, socictix

cooperative c/o altri cnti no profit che si occupcranno dcllc attivité di:

— gestione dcl musco c dcllc attivité ad csso conncsse;

— gestionc dcllc attivita di promozionc c pubblicizzazione degli cvcnti;

— conscrva7.ionc_ c manutcnzione delle opere, dcl giardino dcl villaggio c

dell’orto botanico;

— gcstionc dcll’accadcmia delle arti e dcl rcstauro, dcllc attivita didattichc,

formative e Iaboratoriali;



— gestione di tuttc le attivité conncssc. acccssorie e complemcntari, quali a

tilolo meramentc esemplificativo l‘allivit2‘1 di somministrazionc al pubblico di

alimcnti c bevande c l’attivite‘1 alberghiera;

Che l'obicttivo principale del progetto é quello di conscgnarc alla collcttivité il

>\/illaggio muscale Le Rocco. dovc il prcscntc comodato coslituisce il primo alto

d'impulso, il quale potrzi essere seguito, una Volta iniziato il progctto. dalla

costituzione di una Fondazionc Ira pubblico e privato, nclla qualc confluiré da un

lato il Villaggio Le Roccc c da1l'altra lc opere che verranno ivi rcalizzatc 0

collocale, ed il cui risultato Sara la fusionc in un complesso immobiliare artistico

monumentale;

Che E: quindi intcnzionc dclla "Citté Metropolitana di Messina" di conccdcrc in

comodato. graluitamcntc, il complesso immobiliare sopra descriuo alla

Fonda‘/.ione Antonio Prcsti Fiumara d’/\r1c onlus. la qualc, fcrma restando la

gratuitzi dcl presente contratto, si assumerzi l'obbligo di realizmrc il progctto

artistico come presentato all‘Ente a propric spcsc scnza alcun costo per l‘Ijnlc

conccdcntc;

Che con detenninazionc n._ dcl _ _ , divcnuta csccutiva nei modi e

termini di legge, il Dirigente della IV Dire‘/.ione dclla Ciué Metrdpolitana di

Messina ha prcso alto dclla richicsta di conccssionc da pane della Fondazione

Antonio Prcsti —_ 1’ iumara d’Anc onlus in comodato dcl complcsso immobiliarc

ccnsito ncl catasto dcl comunc di Taormina al foglio 4, particcllc:

0 calasto dei lerreni: 1 10, 1 I7, 723, 724, 725, 726 C 744;



0 catasto dci fabbricati: 105 con aggraffatc le particelle 107, 500, 501, 502,

503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 522, 523, 524. 525 c

526 di propricté de1l'ex Provincia Regionalc di Mcssina oggi Cine‘:

Mctropolitana di Messina,

gqn contcstualc prcscntazionc dclla proposta progcttualc presentata dalla

Fondazionc di cui sopra ritenendola utile e concludcntc a-i fini dcgli intcrcssi ed

obicttivi istituzionali c dclla col1cttivit2‘1, csprimendo. altresi, parere favorevole al

progelto che s’intcndc rcalizzarc sul complesso immobiliarc sopra individuato

catastalmente da pane dclla Fondazione Antonio Prcsti Fiumara d'Artc onlus.

stabilcndo di affidarc alla stcssa I-‘ondazionc il complesso immobiliare

dcnominato "Le Rocce" censito nel calasto del comunc di Taormina di propricté

dclla Cittéx Mctropolitana di ;\/Tcssina mediante rapporto di comodato.

approvando inoltrc lo schema di contratto di comodato del complesso

immobiliare censito nel catasto del comunc di Taormina al foglio 4, particcllc:

0 catasto dci tcrrcni: 110, 1 17. 723. 724, 725, 726 e 744;

0 cataslo dei fabbricali: I05 con aggraffate lc particcllc 107, 500. 501, 502,

503, 504, 505, 506. 507. 508, 509, 510, 511, 512, S22. S23. 524, 525 c

526 di proprielé dcll’cx Provincia Regionalc di Mcssina‘oggi Cittzi

Mctropolitana di Messina,

autorizzando la_ soltoscrizionc dcl contralto di comodato dopo 1’avvcnuta

approvazione della stessa nei modi e termini di lcggc c conscgucntcmcntc alla

reciproca approvazionc da partc dcl Consiglio d‘/\mministra'/.ione della

Fonda/jonc Antonio Prcsti — Fiumara d'Artc onlus chc avra approvato lo



schema di contrauo c ne ha autoriumo la sottoscrizionc in persona dcl legale

rapprcscntantc;

Che con nota n. ....... .. dcl ..../..../ ..... .. lo stesso dirigente, avendo accertato il

possesso dci requisiti oggcttivi c soggettivi in capo alla Fondazione, ha rilascialo

ilv nulla osta alla stipula del presentc 21110 cd ha trasmesso gli-atti al Servizio

Contratti;

Che il Servizio prcdctto, in fasc istruttoria, ha acquisito e verificalo la rcgolarc

compilazione della rclaliva check-list;

Che il comodalario ha dichiarato di non aver conferito incarichi profcssionali o

stipulato contratti di lavoro subordinate o autonomo con dipcndenti

dell'Amministra'/.ionc in quiesccnza da meno di trc anni (art. 53, comma l6—ter,

dcl D. Lgs. 165/2001).

PREMESSO QUANTO SOPRA

Gli odicmi comparcnti convengono c stipulano quanto appresso in unico

conteslo con la supcriore narrativa, dichiarando di aver preso visione del

"Codice di Comportamento” vigente e che pcr cssi non sussiste il conflitto di

intercssi di cui alla lcggc 6 novcmbrc 2012, n. 190.

Tutto cio premcsso da formare unico ed inscindibilc contcsto con‘il seguente

dispositivo, tra i suddetli signori e nelle spiegate qualitzi, di comune accordo Ira

loro, si convienqe slipula quanto segue:

Art. 1

Individuazione del bene oggetto dcl rapporto contrattuale

La "Citta Melropolitana di Mcssina" come sopra detto rappresentala, concede in



comodato alla "Fonda"/Jone Antonio Presti — Fiumara d’/\rtc onlus”, chc, come

sopra detto rapprcscnlata, accctla. allo scopo di utilizzo ad uso Villaggio

Iuristico alberghiero e museale, ed in confonnitia all'attualc dcstinazione,

l'immobilc indicato in premessa, di seguito descritloz

complcsso immobiliarc ccnsito ncl catasto dcl comune di Taonnina al foglio 4,

panicclle:
r

0 catasto dci tcrrcni: 1 I0, 117, 723. 724, 725, 726 e 744;

0 catasto dci fabbricati: 105 con aggraffate lc paniccllc 107. 500, 501. 502.

503. 504, 505, 506, 507. 508. 50‘). 510. 511. 512. 522, 523. 524. 525 c

526

pcrtanto. il comodante consegna contestualmentc al comodatario Ic chiavi dclla

consislcn‘/.a immobiliare suddctta. intcndcndosi cosi adempiuta la conscgna di

cui a1l'art.1803 dcl codicc civilc, c pcrfczionalo il prcscntc contratto.

Ad ogni buon conto ed al fine di meglio individuare la consislcnza immobiliarc

oggctto dcl prcscntc contratto, le parti fanno csprcssamcntc rifcrimcnto al

vcrbalc di consistcnza allcgato sub " ", cd inoltrc, con riferimenlo spccifico ai

quattro corpi di fabbrica di cui alle particelle 723, 724. 725 c 726 tuttc dcl foglio

4, csscndo non dcfinita l'cffcttiva ricadcma degli stessi su area‘ dcmanialc

marittima, cosi come attualmenle risullanlc dalla planimctria claborata dal

sistema informat_ico dcmanialc chc dcbitamcntc firmata dalla parti si allcga al

prcsente auo sotto la leltcra I.c pani convcngono csprcssamcnte chc

ncll'oggctto dcl prcscntc contratto si intendono comprcsc anchc lc suddcnc

panicellc, nci limiti in cui le stessc cffcttivamcntc ricadano nel perimetro di



propricté c disponibilité dclla "Citté Mctropolitana di Messina", la qualc si

impcgna ed obbliga a definire tale circostanm nci lcmpi tecnici usuali ed a dame

pronta comunicazionc al comodatario, pertanlo, il comodatario acquisiré la

disponibilité c dctcnzionc di tali particelle una Volta riccvuta la suddctta

cqmunicazionc da partc dcl comodantc.

Art. 2

Durata

ll comodato é stipulato per la durata di 99 (novantanovc) anni dalla data di

sottoscrizionc dcl prcscmc alto.

L'immobile resta di proprielzi del comodanlc con csprcsso intcnto di trasfcrirc

1’imcro compendio immobiliarc ad una apposita futura Fondazionc chc potré

istituirsi per la geslionc dcll‘intcro complesso immobiliare dccorsi n. 5 gcingue)

ggni dalla data di completamcnto dci lavori di riqualificazionc dcl "Villaggio Le

Roccc" come sedc muscalc con lc modalité di cui al succcssivo art. 13. ll

possibilc futuro trasfcrimcnto di proprieté sari: per intero a carico dclla istituenda

Fondazionc, comprcsc lc spcsc di rogito notarilc. tassc imposte e quant’altro

dovuto pcr lcggc.

I.'immobilc dovré csscrc rcstiluito al comodanle, al qualc vicné sin d'ora

riconosciuto il diritto di ritenere tutte le opcrc di rccupcro cdilizio chc vi

vcrranno rca1izz_atc in csccuzionc al progctto artistico mcglio dcscriuo nclla

supcriorc prcmcssa, qualora ncl tcrminc di sf) move) (sommatoria dcl

termine per otlenere autorizmzioni c parcri al progctto csccutivo prcvisti per

lcggc con il tcrminc prcvisto per la realizzazione dcl progctlo csccutivo) non



siano stale complctatc lc opcrc di rccupcro cdilizio.

Talc tcrmine potrzi essere prorogato, su csprcssa richicsta dalla I-‘ondazione, da

inviarc a mezzo P.l;'.C. o raccomandata A.R. da inoltrarsi almcno sci mcsi prima

dclla scadcnza, sc per comprovatc motivazioni verrzl riconosciula dalla Cilté

Metropolilana di Mcssina la ncccssitzi di acconscntirc a dctta proroga che

comportcrérnuovo tcrminc da rcgolarizzare con susscgucntc atto da stipularc

con lc slcssc modalité dcl prcscntc contratto.

[1 comodatario si fa carico, a sun rischio c a sue spcse. di mcttcrc a disposizione

dclla collcttivita l'immobilc garantcndo adeguate misure di sicurczza.

Terminata I’csccu7.ionc dci lavori di adeguamcnto. il rilascio del certificate di

collaudo. dcllc ccrtificazioni e/0 autori'/.7.a'/.ioni neccssaric rilasciatc dai divcrsi

organismi pubblici (VV.I".. Gcnio Civilc. /\.S.P.. .\/iunicipio, I.N.A.I.I.. ccc.) pcr

1'eserci'/.io dell'attivit:‘1 museale. nonché la documcntazionc tccnica e manuali

d’uso dcgli impiami installati (ovc esistenti) — (Elettrico, Tcrmoidraulico.

Centralc Tcrmica, Asccnsorc, Allarmc antintrusione, Videosorveglianm, ecc.) le

parti sottoscriveranno apposilo vcrbalc chc consti 1‘avvcnuta csecuzione dcllc

opcrc di rccupcro cdilizio.

Le parti convcngono. anchc in dcroga al disposto dcll'an. 1809, coinma 2, dc]

codicc civilc. chc il comodante non potré richiedcre pcr ncssun molivo c/o

ragione la rcslitfluzionc dclla consislcnza immobiliarc prima di tale scadenxa

(anni 99), c cit‘) anche in considera'/_ione degli invcstimcnti chc vcrranno ivi

rcalizzati ad csclusiva cura c spcsc dcl comodatario, il cui valore ascendc ad una

cifra non inferiore 21 quanto risullantc dalla pmposta progcttualc.



Art. 3

Progcttazione

I1 comodatario si impcgna a rcdigcrc in base alla nomuativa vigcntc la

progcttazionc csccutiva e la rcalizzazionc dcll'intcrvento di adeguamento allc

cpndizituni di cui al prcscntc contratto, sccondo lc indicazioni dcl Capitolato

Prcstazionalc ‘Oncri (CPO) chc verrei redatto a cum dcl comodatario c validato

dal compctcntc ufficio tccnico dcl comodante.

Resta a carico dcl comodatario, altrcsi, attuarc quanto offcrto in sede di proposta

progcttuale dcl ..../..../ ..... .. con la proposizionc dcllc schedc prcstazionali c/o

mcglio spccificati nclla confcrcnza dci servizi - tavolo tecnico Ira i funzionari

dell‘ente dcl compctcmc ufficio dclla Citté Metropolitana di Messina ed i lecnici

incaricati dal comodalario. Una Volta sottoscritto il comodato, il comodatario

potré rcalizzatc lc opcrc sull'immobi1e messo a disposizionc c dovré garantirc,

una volta realizzatc tuttc lc opcrc chc sono state concordatc, Ia costante fruibilitzi

del compcndio immobiliarc ncl rispctto dci paramctri di funzionalitii previsti nel

contratto e nelle schede prestazionali, assicurando allo scopo la pcrfctta

manutcnzionc e la risoluzionc di tutti gli cvcntuali vi‘/.i, anche sopravvcnuti.

Art. 4
'

Documenti facenti parte del contratto e norme regolatrici

Il contrauo viege sottoscritto ed acccttato sotto l’osscrvanza picna. assoluta,

indcrogabilc dcllc norme, condizioni, patti, obblighi, oncri c modalité dedotti c

risultanti a csso c dai scgucnti documcnti, chc lc parti dichiarano di conosccrc cd

accettarc intcgralmcntc c chc si richiamano a formarnc partc intcgrantc: 1)



Dctcrminazionc dirigcnziale n. ........ .. dcl ..../..../ ..... ..; 2) Istanza —

proposta; 3) .................................. .. 4) ................................... ..

5) Documcntazionc dcl comodatario; 6) Idea - Progetto prcscntato dal

comodatario ed acccttato dall‘l£ntc pubblico.

La gestione dcl prcscnlc rappono contrattualc é altresi regolamcntata dallc

disposizi.onir dél codicc civilc e dal codicc dci contratti. Inoltrc il comodatario é

lenuto al rispctto di ogni normativa applicabile altincntc la rcalizzazionc e la

gcstionc dci lavori di adeguamento dcll‘immobilc. inclusc quelle in materia

ambicntalc. di sicurczza e di igiene ed ogni disposizionc. condizione 0

adcmpimento prcvisti dalla nonnativa vigcntc per 1:: costruzioni private e per la

conduzionc dcgli immobili.

Art. 5 - ()bblighi del comodatario

a) Principali obblighi dcl comodatario.

ll comodatario assume il rischio della realizzazionc dci lavori di recupero e

adcguamcmo dcll’immobile e della sua gestione per il periodo di comodato, i cui

costi di reali'/.7.a/.i0nc sono a carico dcllo stcsso.

1) La rcdazione del progetto esecutivo e di cvcntuali variami in corso d‘opcra

dellc opcrc di adcguamcnto dcll’immobilc alle esigenzc dclla ;:oI'lcttivitz'1, in

conformité alla disciplina che regola Fattivitia cdilizia. ll progctto e le varianli in

corso d’0pcra sgno ad ogni cffctlo comunicatc al comodanle e si intcndono

approvatc una Volta deconrsi 15 gg. da talc comunicazionc c, ove prescritto,

prcvia autorizzazionc da pane dcllc terze autoritzl compctcnti. In capo al

comodatario resta la t‘ac0l1z‘1 di introdurrc lc cvcntuali varianti finalizzalc ad una



maggiorc cconomicitzi di costruzione o gestione, ncl rispctto dcl capitolato

prcstazionale d’oneri e delle norme e provvcdimenti di pubbliche autorita vigenti

c sopravvcnuti senza alcun aggravio economico a carico dcl comodantc. I1

comodatario assume il rischio dc.lla mancata 0 ritardata approvazionc da pane di

§eAr/.c autorilfi compctcnti della progettazionc c dcllc eventuali variami, assume,

inoltrc, l'onere di promuovere ed ottenere ogni autoriz-zazionc. pcrmcsso e/0

nulla osta dallc competenti autoritét necessarie alla rcalizzazionc dcllc opcrc di

adcguamcnto dcll‘immobilc ed alla mcssa a disposizione del plesso in favorc

dell‘F.nle — colletlivité.

2) L'csccuzionc dci lavori occorrenti per Fadcguamcnto dell‘immobi1c, ncl

rispctto dcllc normc c disposizioni cogcnti ivi compresa la fomitura c/o

installazione delle apparccchiature relative agli impianti antinccndio, idrico -

sanitario - clcttrico, videosorveglianza, antintrusione c tcrmici, nonché dcgli

cvcntuali scrvizi aggiuntivi di manutcnzione ordinaria e programmata, cosi come

dcfiniti c concordati ncl capitolato prestazionalc d'oncri e propostc

migliorativc offcrtc in scdc di affidamcnto. I1 comodatario c‘: allresi obbligalo a

rcalizzarc a propria cura e spese lulte le modifcarjoni, varianti c rifacimcnto di

lavori eseguiti prcscrittc affinché vengano garanlite lc carattcristiché funzionali

csscnziali previste dal presente conlratto.

3) ll comodatqrio non potra invocarc alcuna richiesla di corrispcuivo in

consegucnza dcl supcramsmo dcgli standard di acccttazionc dc1l’opera previsti

ncl CPO.

4) Assume a proprio rischio l’oncrc di assicurare la costanlc fruibilitzi



dell‘immobilc stcsso c dcllc rclativc pertinenze, ncl rispctto dci paramctri di

funzionalitz} previsti dal contratto. Tutti gli impianti e relative apparccchiaturc

e/0 acccssori obbligatoriamcntc dovranno esserc fomiti c messi a punto dal

comodatario. dovranno posscdcrc idonca ccrtificazitinc di omologazionc, ai

scnsi dclla nonnative: vigentc in matcria, dalla/c ditta/e presso la/le qualc/i il

comodatarit) intcndcré cffcttuarc la propria t'omitura.‘.ll comodatario dovrzi

inoltre fornire la pcrfctta manutenzionc e la risoluzione di tutti gli cvcntuali vizi,

anchc sopravvcnuti. occupandosi della gcstionc tccnica dcll‘opera in tutti i suoi

aspetti.

5) ll comodatario, relativamcntc allc prcstazioni di cui ai precedcnti punti,

potrzi avvalersi di fomitori, imprenditori, professionisti cd altri prcstatori d‘opera

di sua esclusiva tiducia ad cccczionc dcl collaudatore il cui nominative sari:

scclto dal comodatario tra una tema di profcssionisti fomiti dal comodante e con

prcsta/.ioni a cura c spcsc dcl comodatario,.

b) Responsabilitzi del comodatario.

1) [1 comodatario rimane rcsponsabile a tutti gli cffetti del corrctto adcmpimcnto

dcllc condizioni contrattuali e della corretta csccuzionc dcl contratto rcstando

espressamcntc intcso chc lc normc c prcscrizioni C0l'1ICnUlC_ n'cl prcscntc

contratto. nci documcnti allegati e nelle nonnc ivi richiamatc. o comunque

applicabili, sono_state da csso csaminatc c riconosciute idonee al raggiungimcnto

di tali scopi.

2) II comodatario rimanc rcsponsabilc dcl danno 0 pregiudizio di qualsiasi natura

causati a tcrzi ed ai fruitori del complcsso muscalc, a dirctta conseguenm dellc



attivitiz del comodatario, anchc per falto doloso 0 colposo del suo pcrsonale, dei

suoi collaboratori c dci suoi ausiliari e in genere di chiunquc cgli si avvalga

durante tutto il pcriodo di gestione del contratto di disponibilité.

c) Ulteriori obbligazioni del comodatario.

[1 comodatario é, altresi responsabile

1) di ogni cfvcnto 0 circostanza chc possa dar luogo a periodi di ridotta o nulla

disponibilitzi dcll'opcra;

2) di ogni evenlo, circostanza 0 provvedimcnlo chc possa avcrc cffctto

prcgiudizicvolc sulla gcstionc del contratto. ovvero sulla capacita di

adcmpicrc allc obbligazioni poslc a suo carico dal prcsente contralto;

3) di qualsiasi fatto, am), 0 azione da cui possa derivarc un danno o azionc di

rcsponsabilité da partc di tcrzi c pcrtanto il comodanle non pom‘: mai csscrc

soggetto pzmsivo in cvcmuali addcbiti di qualsivoglia natura restando l'F.nte

csonerato.

Le parti pattuiscono, a mole di oncrc a carico del comodatario, c fcrma rcstando

la gratuité dc1l'attribuzionc in comodato. l'obbligo di pagamcnto dcllc spcsc di

fomitura relative allc utcnzc della consistcnza immobiliare in oggetto durante la

vigenza del presents contratto.

Lc parti dichiarano csprcssamcntc chc i supcriori esborsi a carico del

comodatario nog pregiudicano la nalura gratuita dcl prcscntc comodato ed

cscludono comunquc in m§do tassativo chc le superiori prcslazioni a carico dcl

comodatario costituiscano corrispcttivo dcll'attribu:I.ione del godimcmo

del1'immobile, in quanto pcrfcuamcntc cocrcnti c ricntranti ncllc finalilé c scopi



dclla Fondazione.

Per la disciplina dcllbbbligo dcl comodatario, come sopra assunto, lc parti

rinviano alle disposizioni dcl codicc civile in tcma di obbligazioni (am. 1173 e

scgucnti dcl codice civile).

In case di inadcmpimcnto dcllc obbligazioni di cui alle supcriorilcttcrc , :b"

c 1 c;>m’e sopra posts a carico dcl comodatario, il comodanle avrzi diriuo di

rcccdcrc dal prcscnte contratto. dandone comunicazione al comodatario a mezzo

Iettcra raccomandata con avviso di ricevimento almcno sci mcsi prima dclla

ccssazione del rapporto prcvia antcccdcntc prcvcntiva mcssa in mora, con la

spccifica dcllc contcstazioni da effettuare secondo la normativa prcvista, cui é

possibilc fomirc chiarimenti c dcmandando la decisione, qualora i chiarimcmi

forniti non vengano acceltati. ad una commissionc tcrza. formata applicando in

via analogica la proccdura prevista negli appalti dclla Pubblica Amministrazionc

e con lc modalité disciplinatc csprcssamcntc nel capilolam dcllc opcrc

approvato.

A scguito dcl recesso, il comodatario dovrél rcstituirc immcdiatamcnte la

consislenza immobiliarc, intcndcndosi dccaduto dal beneficio del tcrminc come

sopra paltuito e nulla potrix prctcndcrc in rclazionc allc spcse gizi s_osl‘enute 0 che

si 6: impcgnato a sostcncrc.

Lc parti rinviapo, per la disciplina dcl modo come sopra pattuito, alle

disposi‘/.i0ni dcgli articoli‘793 c 794 dcl codice civile, in quanto compatibili,

csprcssamente esclusa la disciplina dcl conlratto con prcslazioni corrispeuive, e

quindi in particolare dell'art.l46O c.c. (in quanto l'obbligo dcl comodatario



costituiscc. ncll'intcnzionc dcllc parti stesse, mero acccssorio c non causa

giustificatrice della prestazionc dcl comodantc).

lnfinc il comodatario si impegna ad agirc in conformité a ogni prcvisione di

lcggc o rcgolamcnto. anchc in materia ambientale, contributiva. Prcvidcnzialc c

fiscalc.

Art. 6

Modalitia di utilizzazionc dc|l’immobile

ll comodatario non potré utilizzarc la consistenza immobiliarc in oggctto per usi

diversi da quello di Villaggio luristico albcrghicro c museale, in conforrnitzi alla

sua artualc dcstinazione, eccezion falta per lo attivité a cio conncssc c/o correlate

quali a titolo meramcntc cscmplificativo: ristorazionc, somministrazionc di

alimenli e bcvandc, intrattcnimcnti culturali, rappresentazioni artislichc c tcatrali

etc etc.

Non potré conccdcrc la consistenza immobiliare in sub-comodato o in locazionc,

cccczion fatta la gcstionc dcllc attivita di promozione e pubblicizzazionc dcgli

evemi; conscrvazionc c manutenzionc dcllc opcre, del giardino dcl villaggio c

de1l‘orto botanico; gestionc dc1l'accadcmia dcllc arti c dcl restauro, delle auivitzi

didattichc, formative c laboratoriali, che potranno csscrc gcstitc traniitc imprcsc

sociali, sociclzi cooperative o altri cnti cd organismi “no profit" a cio dcdicati, ed

cccczion fatta oer lc attivité di ristora'/.ione, somministrazionc di alimcnti c

bevandc, intrattcnimemi culturali, rapprcscntazioni artistichc c tcatrali, chc

potranno essere geslite tramilc imprcsc private opcranti ncl rclativo settore.

I1 comodatario dovré custodire e conscrvarc la consistcnza immobiliarc in



oggctto con la diligenza dcl buon padre di famiglia, e manlencrlo in slate da

scrvirc all'uso convenuto; saranno a sun carico lc spcse di utilizzo.

Sono altrcsi a carico dcl comodatario le spese di manutcnzionc ordinaria c

straordinaria della consistenza immobiliarc in oggetto, nonché tuttc lc spcsc chc

si renderanno neccssaric per la ristrutlurazionc dci corpi di fabbrica e per la

rcali'/zaz.ior;c dcl progctto artistico.

Ultimate lc opere di rccupcro cdilizio. il comodatario, nel rispetto c nci limiti

delle nonne edilizic cd urbanistichc tempo per tempo vigenti, nonché delle

ulteriori disposizioni di legge, dovrix essere csprcssamcmc autorizzato

prevcntivamcntc. dalle autoritél compctcnti in relazione al complcsso

immobiliare, ad effeltuare la modifi cadci corpi di fabbrica c/o la rcalizzazione

di nuovi corpi di fabbrica.

La consistcnza immobiliarc dovré csscrc rcstituita, al termine dcl comodato,

ncllo stcsso state in cui si trova e fame salve lc addizioni, miglioric c modifi chc

come sopra autorizzate, senza che i1 comodante possa richicdcrc ed ottcncrc

Peliminazionc dcllc stessc.

ll comodatario dovrzi assicurare l'immobilc comro i danni di inccndio c scoppio

cd altrc calamité.

Art. 7

Obblighi d_el comodante - Utilizzazione del compcndio immobiliarc

I1 comodantc devc pcrmcttcrc al comodatario il godimcnlo dell'immobi1e in

oggctto, cd I‘: tcnuto ad astcncrsi dal compimento di atti di disposizionc matcrialc

0 giuridica sul bcnc. cd in gcncrc da turbativc di fauo 0 di diriuo chc possano



prcgiudicarc il concrcto godimcnto da pane del comodatario.

[1 comodalario dichiara di aver gié prcso visionc c di aver verificato Fidoncilzi

dclla consistcnza immobiliare di cui al prcscntc alto pcr lc fmalité dcllo stesso.

Dichiara. altrcsi, di rinunziare, ove occorrer possa, ad ogni garanzia per i vi"/.i

occulti dcll'immobilc, salvo quanto disposto dal1'art. 1812 sopracitato, c salvo il

disposto.derll'an. 1229 del codice civilc.

II comodatario per la realivs/.a'/.ione dcl progctto artistico e di rcstauro viene sin

d'ora csprcssamcntc autorizzato a richiedere cd acccderc ai fondi ovvero

finanziamcmi disponibili, di ogni gcncrc e natura, messi a disposizionc da

cvcntuali leggi regionali, nazionali /o comunitaric, nonché a otlencrc

finanziamenti c risorsc anchc tramite l'utili/./,0 dc] "crowdfunding", ncl rispetto

delle finalilzi prcvistc ncl prcscntc atto. Ovc sia obbligatorio il dirctto inlcrvcnto

dell‘F,nte nella richicsla 0 nclla proccdura di finan'/.iamento, il comodantc si

impcgna a proccdervi con i propri umci.

Art. 8

Recesso del comodatario

I1 comodatario potrzi rcccdcrc libcramcntc dal prcscnte contralto, essendo il

tcrminc per la restituzione stabilito a suo csclusivo favorc, ai scnsi cfell'art. 1 184

del codicc civilc. In tal caso, il comodante sari obbligato a ricevcrc

immcdiatamcntg la rcstituzione dell'imm0bilc.

Il rcccsso é atto unilatcralc rccellizio, e dovria csscrc comunicato alla

controparle, unitamcmc all'cvcntua1c prcavviso con richiesta di restiluzionc, con

lcttcra raccomandata con avviso di riccvimcnto o P.l;'.C. inviata almeno 12



(dodici) mcsi dclla rcstituzione.

Art. . 9

Risoluzione dcl contratto

I1 comodantc ha facolté di risolvcrc il contratto mediantc scmplicc lcttcra

raccomandata con mcssa in mora di 15 giorni, sen‘/.a necessitzi di ultcriori

adcmpimcn;i nci scguenti casi:

a) manifcsta incapacitia o inidoneitzi. anche solo lcgalc. nell'csccuzionc dci

lavori di recupero cdilizioz

b) violazionc dcllc norme previste dal codicc dci contratti pubblici.

Art. 10

Assicurazionc

A tutcla dci bcni e dcl patrimonio concesso in comodato con il prcscntc contratto

o previsti negli aui da qucsto richiamati, il comodatario stipuleréz contrauo

d'assicurazionc, con il quale dovrzi esserc assicurato l'intcro compcndio

immobiliarc per cvcntuali danni a cose e pcrsone e per rischi di pcrimcnto dcl

compendio.

I1 comodatario dovré costituire polizza assicurativa chc tcnga indcnnc questo

Ente da tutti i rischi di csccuzionc da qualsiasi causa dctcmninati, éalvo quclli

dcrivanti da crrori di progetta/Jone, insufficicntc progcttazionc, azioni di Lerzi 0

causa di forza mfxggiorc. Dena polizza saré stipulata per i massimali prcvisti ncl

capitolato spccialc d’appait() dopo il visto approvativo rcso in conferenza dci

servizi 0 tavolo Iccnico pcr come disciplinato dal precedcntc art. 3.

In rclazione ai lavori che vcrranno di Volta in volta cscguiti sari: coslituila



poli7J.a assicuraliva a garanzia dell’F.ntc.

Art. ll

Responsabilité verso ter1.i

Il comodatario assume la rcsponsabilitil di danni 21 pcrsonc c cosc, sia pcr quanto

riguarda i dipendenli e i materiali di sua proprietzi, sia quelli chc essa dovesse

arrccarc.a'terzi in consegucnza dcll‘csccuzionc dci -lavori c dellc attivité

conncsse. sollcvando il comodantc da ogni rcsponsabilitzi al riguardo.

Art. 12

Adempimenti in materia antimafia

Ai scnsi del combinato disposto dcl dccrcto lcgislativo 8 agoslo 1994, n. 490 c

del D.P.R. 3 giugno 1998, n. 252 e successive modifi che ed integrazioni, Si

prcndc in atto chc in rclazionc al comodatario non risultano sussistcrc gli

impcdimcnti al1‘assun7.ionc dcl prcscntc rapporto contrattuale ai sensi della

vigente nonnativa anlimafia

Art. 13

Costituzione di apposita “Fondazione"

Lc parti in adempimcnto al pit: ampio progcuo di cui fa pane il prescmc

contratto, ed in conformité all'atto d'indiri'/.20 della "Cittéx Mclrdpolitana di

Mcssina", si impcgnano cd obbligano sin d'ora, cd ovc possibilc in base allc

normc tempo pcf tempo vigenti, a costituire una Fondazionc nclla qualc da un

lato verrzi conferilo il Villaggio I .c Roccc c dall'altra l'intero patrimonio artistico

chc vcrré ivi rcalizzato. Dctta Fondazionc avré la finalité di gcstirc. promuovcrc,

mantcncrc, manulcncrc. tulclare il Villaggio comprensivo di lultc lc rcalizvazioni



muscali installatc all‘intemo ed inoltrc dotarsi di uno statuto cntro 5 (cinque)

anni dalla data di collaudo dci lavori rcsisi ncccssari per il recupero dell'in1er0

compendio immobiliarc.

I contcnuti e 1e rcgole dclla Fondazione dovranno csscrc stabilitc di comunc

accordo Ira lc parti. su scmplicc richicsta di una delle due c nci tcmpi stabiliti al

superiors; aim 2, ma con la prccisazionc chc il mancato~ raggiungimcnto di un

accordo c/o dcfinizione dei contenuti e dcllc rcgolc dclla Fondazionc.

componera il venir mono di talc impcgno. ed il presente contratto proscguirzi nci

tcnnini qui previsti sino alla sua naturalc scadcnza.

Art. 14

Dichiarazioni aggiuntive

Lc parti si danno reciprocamente atlo dclla pcndcnza dcl ricorso prcsso il

Tribunalc amministrativo rcgionalc per la Sicilia con R.G. n. 445/2016, da partc

dclla societé “La Pincta Sport Management S.r.l." c nci confronti dclla Cine‘:

Metropolitana. avverso il provvcdimcnto n. 26/2016 con cui il dirigente della VI

Dirczionc "Scrvizi Tecnici Generali" della Cittéi Mclropolitana di .\/Icssina, ha

detcrminato di prcndcrc atto dci vcrbali di gara indctti dalla commissionc prcsso

l‘U.R.F..G.A. e di non aggiudicarc all-a socicté ricorrcntc; la‘ gara per

l'affidamcnto dcll'arca dcnominata Lc Roccc: chc. tultavia, con ordinanza n.

239/2016 il 'l‘ar‘Scz. di Catania ha respinlo 1'istan‘/.21 cautclarc proposta dclla

socicta "La Pincta Sport Management S.r.1.“.

Che in sedc di appcllo cautclarc anchc il (LG./\.. con ordinaiva 11. 452/2016, ha

rcspinto la richicsta di sospensione dell‘esecutivit2'1 dclla dctcrminazionc n.



26/2015 confcrmando la dccisionc dcl Tar.

Qualora dovcssc intervenire senlenza amministraliva passata in cosa giudicata

che accoglicssc lc domandc dclla socicté ricorrcntc, la Fondazione si impegna ed

obbliga a non richicdcrc alla Cittzi Mctropolitana di Mcssina alcun risarcimento

ad alcun titolo in rclazionc ai provvcdimcnli che l’cntc~ stcsso dovcssc

conscgucnicmcntc assumcrc.

I1 comodatario dichiara di avcrc comprcso quanto sopra esposto .essendo stato

concordato Ira lc slcssc pani 0, con la sottoscrizionc dcl prcsentc atto, accetta

espressamente gli effctti che ne polrebbero scaturirc.

In considcrazionc di quanto sopra dctto, i termini previsti nel preseme contratto,

eccczion faua per il tcrminc di durata dcllo stcsso, cmro i quali il comodatario

deve iniziare l'attivitz‘1 tesa allbttenimenlo delle autorizzazioni alla rcaliuazionc

dcll'intcro progctto, come mcglio al superiore art. 2. inizieranno a decorrcrc una

volta chc il suddctto giudizio vcrré definito c/o chc la rclativa scntenza sia

passata in giudicato, salva csprcssa rinuncia dcl comodalario.

Art. 15

Spese, imposte e tasse

Le spcsc dcrivanti dal prcscntc contrauo sono a carico csclusivo dcl éomodatario

ncl rispctto dcllc normative di Volta in Volta vigenti.

Art. 16

Tracciabilitia dei flussi finanziari

Ai scnsi dclla lcggc 13 agosto 2010. n. 136, l’[3ntc ed il comodatario assumono

entrambi gli obblighi di tracciabilitzi dci flussi finanziari al fine di assicurarc



quanto previsto dalla normativa vigente.

Art 17

Foro competcnte in via esclusiva

Ogni eontrovcrsia ehe dovesse insorgere in ordinc al prcsentc contratto o

comunque derivante dal contratto dovrzi esserc dcvolula alla compctcnza

eselusivri del Tribunalc di Messina.

Art 18

Elezione di domicilio

Le parti eleggono domicilio come segue:

per la Cine‘: Melropolitana di .\/Iessina in Messina. corso Cavour. Palazzo dei

Leoni. e per il comodatario in Castcl di Tusa (Me) — via Cesare Battisti 4

Art. 19

Modifiche

ll prcsentc contratto costituiscc l'unica rcgolamentazione dei rapporti tra le parti

e sostiluisce qualsiasi altra regolamenlazione intcrcorsa tra lc stcsse.

Ogni modifi ea 0 integrazione allc pattuizioni contcnute nel presente contratto

dovranno cssere convenute per iscritto tra lc pani.

Art. 20 ; '

Regime fiscale

A tutti gli effetti‘di legge il presente contrauo non é soggetto al regime fiscale di

applieazione dell‘imposta IVA.

Art. 21

Registrazione



Lc spese del prcsente atto, copie occorrcnti, diritti, rcgistrazione e quanfaltro

necessario nonché ogni oncrc dcrivante dall’estin7.ionc dcllc obbligazioni nasccnti

dal presenle contratto (pagamcnti) sono a totalc carico del comodatario. Lc parti si

danno, inoltre, reciprocamcnte atto chc il prcscntc contratto viene stipulate

conformcmcntc a quanto disposto dal codicc dci contratti pubblici. II prcsente

alto, formato c slipulato in modalité clcttronica, 6: state redauo da mc Scgrctario

mcdianle l‘ulilizzo ed il controllo personalc dcgli strumenti informatici su

vcntiscttc paginc c pane della ventottesima. a video. [1 prcscmc contratto vicnc da

me. Scgrctario. lotto allc parti contracnti che, riconosciutolo conformc alla loro

volonté, insieme con mc cd alla mia prcscnza c vista 10 sottoscrivono con

modalité di firma digitale ai sensi dell’art.l. comma 1. lcttcra s dcl D. Lgs. 7

marzo 2005, n. 82 codicc dcll‘Amministrazionc digitale (CAD).

F.to: Arch. Vinccnzo CITTO n.q.;

F.to: Sig. Antonio PRESTI n.q.;

F.to: Avv. Maria Angela CAPONETTI Scgretario Generale.


